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Konu : Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesine
istinaden duzenlenen Opsiyon Hakki S6zlesmesi
kapsaminda tasinmaz devri

ilgi :13.11.2024 tarihli ve E-79971186-105-E.14477251 sayili yazi ve Ozelge talep formu.

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, alacakl kuruluslar (...bank A.S., ... Bankasi A.S., ... Bankasi
AS., ..bank T.AS., .. Finansal Kiralama A.S., ... Katihm Bankasi A.S., ... Bankasi A.S.) ile borglu ... ve muteselsil kefiller ...
arasinda .../.../... tarihinde dizenlenen "Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi'ne istinaden muteselsil kefil ... adina
kayith muhtelif tasinmazlar ile ... adina kayith bulunan ... ili, ... ilcesi, ... ada, ... parsel sayili tasinmazin alacaga mahsuben
... AS.'ye devredildigi ve tapu harc istisnasi uygulandigl, bu defa alacakli ... A.S. tarafindan alacaga mahsuben alinan
tasinmazlarin eski maliklerine devrinin yapilacag belirtilerek, tapuda yapilacak devir islemlerinde tapu harci istisnasi
uygulanip uygulanmayacagi hususunda gorus talep edildigi anlasiimistir.

5411 sayili Bankacilik Kanununa 7186 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun 17 nci maddesi ile 19/7/2019 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere eklenen gecici 32 nci maddenin;

- Birinci fikrasinda, Turkiye'de faaliyette bulunan bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri ve finansman
sirketleri ile bu maddede tanimlanan diger finansal kuruluslarla kredi iliskisinde bulunan ve Kurum tarafindan cikarilan
yonetmelige gore hazirlanan Cerceve Anlasmalarda belirlenen borglularin, bu kuruluslar tarafindan kullandiriimis olan
kredilere iliskin olarak alinacak tedbirlerle, geri 6deme yikumlaltklerini yerine getirebilmelerine ve istihdama katkida
bulunmaya devam etmelerine imkan verilmesini saglamak amaciyla, dahil olduklari risk grubundaki diger borg¢lularla bir
bltin olarak veya kismen yeniden yapilandirmaya tabi tutulabilecegi, bu madde uyarinca yapilacak finansal yeniden
yapilandirmalara iliskin usul ve esaslarin Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan cikarilan yonetmelik
hakumleri cercevesinde hazirlanan Cerceve Anlasmalar ile belirlenecegi, bu madde hikimlerinin bu maddenin yayimi
tarihinden itibaren iki yil sireyle uygulanacag, bu sureyi iki yil daha uzatmaya Cumhurbaskaninin yetkili oldugu,



- ikinci fikrasinin (¢) bendinde, "Bor¢lu"nun, bu Kanun, 5684 sayili Sigortacilik Kanunu, 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, 6493 sayili Odeme ve Menkul Kiymet Mutabakat Sistemleri, Odeme Hizmetleri
ve Elektronik Para Kuruluglari Hakkinda Kanun ile yatinm ortakliklari hari¢ 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 35
inci maddesine tabi kuruluslar disinda kalan Turkiye'de kurulu sirketleri ifade edecegi;

- Yedinci fikrasinda, bu maddeye goére yapilan Cerceve Anlasmalari ve bu Anlasmalar kapsaminda dizenlenen
Soézlesmelerde belirlenen esaslar uyarinca yapilacak islemlerin 492 sayili Harclar Kanununa gére alinan harclardan (yargi
harci dahil) mistesna oldugu, bu fikrada yer alan istisnalarin, alacakli kuruluslarin Cerceve Anlasmalari ve bu Anlasmalar
kapsaminda dizenlenen Sézlesmeler kapsamindaki islemleri dolayisiyla dogrudan veya dolayli edindikleri varliklari ve
teminatlari, alacakl kuruluslarin kendi aralarinda veya borcluya devri harig, elden ¢ikardiklari hallerde uygulanmayacagi

hukim altina alinmis olup, s6z konusu maddenin uygulama suresi 15/7/2021 tarih ve 31542 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 4299 sayili Cumhurbaskani karari ile iki yil uzatilmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan .../.../... tarihli "Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi"nin;

- "Taraflar" bashkli 1 inci bolimunin (1.1) kisminda alacakh kuruluslarin, ... A.S., ... Bankasi A.S., ... Bankasi A.S., ...bank
A.S., ..Finansal Kiralama A.S., ... Katiim Bankasi A.S., ...Bankasi A.S. oldugu; (1.2) kisminda bor¢lunun, ... oldugu, (1.3)
kisminda ise muteselsil kefillerin ..., ..., ... Ltd. Sti., ... A.S. oldugu,

-"7.1. ... AS. Bakimindan Yapilandirma Sartlari” bashkli bolimuanin "A. Borcun Bir Kisminin Tasfiyesi Amaciyla Tasinmaz

Devrine ili§kin Hukumler" kisminin,

- (i) maddesinde, borclularin, en gec ../../.. tarihine kadar tablo-2'de belirtilen tasinmazlarin mulkiyetini, ... AS.
tarafindan resen sozlesmenin 4 Gnct maddesi Tablo-1'de tespit edilen borglarin bir kismindan mahsup edilmek tzere ...
A.S.'ye devredeceklerini kabul, beyan ve taahhtit ettikleri,

- (v) maddesinde, Tablo-2'de belirtilen tasinmazlarin tamaminin mulkiyetlerinin sézlesmede belirlenen sartlar ve
surelerde ... AS.'ve devri tamamlandiktan sonra, ... A.S. tarafindan borcluya opsiyon hakki taninacagl ve buna iligkin
olarak s6zlesmenin eki ve ayrilmaz bir par¢asi olmak tzere "Opsiyon Hakki S6zlesmesi" imzalanacagy,

- (vi) maddesinde, borcluya opsiyon hakki taninmasinin 6n sartinin, Tablo-2'de belirtilmis olan tasinmazlarin tamaminin
sdzlesme hukimlerine uygun olarak ... A.S.'ye devrinin tamamlanmis olmasi oldugu ve bu s6zlesmenin herhangi bir
dénemde temerrude ugramasi durumunda ... A.S. tarafindan borg¢luya taninacak olan opsiyon hakkinin sona erecegi

hususlari ifade edilmistir.

Diger taraftan, .../.../... tarihinde ... ile ... A.S. arasinda imzalanan "Opsiyon Hakki S6zlesmesi"nin "1. Geri Alinmasini Talep
Konusunda Opsiyon Hakki" baslikli blimuntn (1.1) kisminda, hak sahibinin (... A.S.), mulkiyeti bankaya intikal etmis
bulunan ve EK-A'da listesi bulunan gayrimenkulleri opsiyon stresi olarak tanimlanan surede, s6zlesmedeki kosullarin
ihlal edilmemis olmasi kaydiyla mulkiyetinin devralinmasini talep hakkini haiz oldugu; "4. Opsiyon Siresi" baslkli



bélimudndn (4.1) maddesinde, bu sdzlesme ile hak sahibine taninan "Geri Alinmasini Talep Konusunda Opsiyon
Hakki"nin hak sahibi tarafindan en erken gayrimenkullerin mulkiyetinin bankaya devredildigi tarihi takip eden giin saat
09.00'dan baglamak Uzere, en gec .../.../... saat 17.00'ye kadar kullaniimak zorunda oldugu belirtilmistir.

Ayrica, 6zelge talep formu ve eklerinin tetkikinde, muteselsil kefil ... adina kayith muhtelif tasinmazlar ile bor¢lu ... AS.
adina kayith ... ilcesi, ... ada, ... parsel sayili tasinmazin, satis suretiyle ... A.S.'ye devredildigi ve .../.../... tarihinde "Opsiyon
Hakki Sozlesmesi" imzalanarak bu sozlesme ile hak sahibine taninan "Geri Alinmasini Talep Konusunda Opsiyon
Hakki"nin hak sahibi tarafindan en erken gayrimenkullerin mulkiyetinin bankaya devredildigi tarihi takip eden gun saat
09.00'dan baslamak Uzere, en gec .../.../... saat 17.00'ye kadar kullanilmak zorunda oldugu belirtilmistir.

Bu itibarla, 5411 sayih Kanunun gecici 32 nci maddesinin yedinci fikrasinda, bu fikrada yer alan istisnalarin, alacakli
kuruluslarin Cerceve Anlasmalari ve bu Anlagsmalar kapsaminda duzenlenen Sézlesmeler kapsamindaki islemleri
dolayisiyla dogrudan veya dolayli edindikleri varliklari ve teminatlari, alacakli kuruluslarin kendi aralarinda veya bor¢luya
devri harig, elden ¢ikardiklari hallerde uygulanmayacaginin hikme baglandigi dikkate alindiginda, ... A.S.'nin .../.../... tarihli
"Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi" kapsaminda edindigi tasinmazlarin .../.../... tarihinde imzalanan "Opsiyon
Hakki Sézlesmesi'ne istinaden Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesinde borclu olarak belirtilen ... AS.'ye
devredilmesine iliskin islemlerin 5411 sayili Kanunun gecici 32 nci maddesi kapsaminda harctan istisna tutulmasi
muUmkun bulunmakta olup, s6z konusu tasinmazlarin kanunda yer alan bor¢lu tanimina girmeyen ve "Finansal Yeniden
Yapilandirma Soézlesmesi'nde borglu olarak belirtiimeyen muteselsil kefil ...'e devri islemlerinin ise harctan istisna
tutulmasi mumkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



